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MODELO ΡΕ NEGOCIO: 
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1 FOCUS 
Captar 
propiedades 


e Recuerda... No es un negocio de 
INMUEBLES, es un negocio de 
PERSONAS. 


— 
T = CAPTAR PROPIEDADES 


* Precio 
correcto. 


Prospectar Tasación 


Visita Contrato 


* ABCD. krê * Listing 


RE/MAX 


FOCUS 


ση Analisis comparativo de mercado (ACM) 
Y. DEFINICIÓN E» Es un informe que tiene como finalidad calcular el VALOR COMERCIAL 


de un inmueble, similar a una tasación. 


MET. COSTO DIRECTO 
r (REPOSICIÓN) 
* TERRENOS 


* CASAS 
TIPOS * HOTELES 
* ETC. 


MET. MERCADO 


* DEPARTAMENTOS 

* STANDS COMERCIALES 
* ESTACIONAMIENTOS 

* ETC 
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DOCUMENTACIÓN: 


COPIA LITERAL O CERTIFICADO LITERAL 


C.R.l (Certificado registral inmobiliario) 


PARÁMETROS URBANÍSTICOS Y 
EDIFICATORIOS 


MAPAS DE ZONIFICACIÓN 


FOCUS 


COPIA LITERAL O CERTIFICADO LITERAL 


ATENCION Nº 01157530 Recibo Nº 2012-14-00022747 COPIA LITERAL Partida Nº 12655533 


SUNARP. $c m 
A 
HISTORIAL DEL INMUEBLE. ve = — 
ÁREA DEL TERRENO Y 


DECLARATORIA DE FÁBRICA. 
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GRAVAMENES Y CARGAS (hipotecas, 
embargos, demandas, usufructos, = : 
afectaciones judiciales. —— eg 


bU Ба Treasa (50) años. 


Αρα, him del Naperimtendemte Nacional de bos Registros Públicos Nº 134-9 A08. 
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FOCUS 


PU (predio urbano) y HR (Hoja resumen) 


BUM Municipalidad 

E: de Santiago de Surco 

TO. DE LALEY DE TRIBUTACIÓN MUNICIPAL 
(DS № 158-2004.EF) 


ΓΩ 
omen | 4-415-077559 


DECLARACIÓN JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL 2015 
UYENTE 


orale 
otanrracionas hasta of 27 de labrar del 2018. directamente en los Centros ба Atención Sueno - CAS 


DECLARACIÓN JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL 2015 
CONTRIBUYENTE 
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MUNICIPALIDAD. 


VERIFICACIÓN DE ÁREAS 


VERIFICACIÓN DE PROPIEDAD 


VERIFICACIÓN DE DIRECCIÓN 


ANTIGÜEDAD 
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C.R.l (Certificado registral inmobiliario) 


— SUNARP 


eg 
S U N AR Ρ ρώτα Atención N° 400000000 
E mu x wu" del 21/02/2014 


REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE 
REGISTRO DE PREDIOS 
CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO 
DECRETO SUPREMO N° 035-94-JUS 


VERIFICA SITUACIÓN ACTUAL . ge 


Sobre el inmueble: FINCA DE UNA PLANTA 
Ubicación: LEVANTADA SOBRE LA PARCELA 


Distrito de: SAN ISIDRO, Provincia de: LIMA, Departamento de: LIMA 
Las inscripciones corran inscritas en la Partida Electrónica N 
fojas 1 


Antecedentes: Ninguna 
Nº de imágenes Electrónicas, posteriores à la Ficha o Tomo *** 


TITULAR DOMINAL (Actual y anteriores). transom ace 


Dentro de treinta años a la fecha no existe grawamen ru carga 


πι. GRAVÁMENES Y CARGAS INSCRITOS VIGENTES | - N T R F G À D 0 | 


IV.- ANOTACIONES ΕΝ EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS 


GRAVÁMENES Y CARGAS. ано ρω 


Ninguno 


VL. DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS 


rang no 


N" de Fojas del certificado : *****6 Nº бе Fajas Adicionales ; "**** 0 

Derechos Pagados ед, Rocibo Nº : 00000000-C00-21/02/2014 
Mayor Derecho n 000 Recibo Nº 

Total de Derechos 


TÍTULOS PENDIENTES DE INSCRIPCIÓN. ποσών ουσ 


HISTORIA REGISTRAL - 30 AÑOS. 
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PARÁMETROS URBBANÍSTICOS Y EDIFICATORIOS 


CERTIFICACIÓN CATASTRAL 
DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 


Referencia catastral: 0504740 12000370000. 


MUNICIPALIDAD. 


LOTES MÍNIMOS NORMATIVOS. 


ha de bma 2903007 


ALTURA DE CONSTRUCCIÓN. 


% ÁREAS LIBRES. 


FY y walas de w DIRECCIÓN GENERAL DEL CATABTRO 
жа) | Γκαν 


dea comm ο ¿Sa s. 1 ewe been уг 


MIX (ESTACIONAMIENTOS). 
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MAPAS DE ZONIFICACION 


en PARAR PARA VALORAR 


` California 


URB. 577 


^ Ce: sar lal 7 № 
de California +— 


/ 


Q р. SUJETO 
COMPARABLES 


% Lo más importante al hacer una 
valorización serán los comparables que 
elijas. 

LOS COMPARABLES SON OTROS 
INMUEBLES, LO MÁS: 
Y Cercano en ubicación. 
Y Parecido en características. 


VALORIZAR la propiedad antes del ABC 


o Saber que tan cerca O lejos está 
expectativa del cliente con respecto 
valor comercial de la propiedad. 


PERMITE ANTICIPAR 
ESTRATEGIAS 


o Lo ideal es que el precio de venta se 
encuentre entre el valor comercial y el valor 


de realización inmediata. 
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01 


03 


Ubicación 
L] Avenida 
LJ Calle 

[1 Parque 

L] Esquina 


Entorno 


L] Socioeconómico 
LJ Zonificación 


02 


04 


© TERRENOS - CRITERIOS 


. Forma 
LI Regular 
ÛJ Irregular 


АШ 


LI Tamaños de terrenos 
Urbanos, Agrícolas, 
Industriales. 
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CASO 
PRACTICO 01 
TERRENOS 
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El valor de una propiedad no es único, si πο que 
su precio se ubica en un rango. 


Ese rango se obtiene disminuyendo 10% de su 
valor comercial. 
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VALUATION 
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FOCUS 


En REMAX Focus se 
realiza la 
VALORIZACIÓN en 
excel. Solo hay que 
ingresar los datos 
correctos. 


Y Busca los mejores comparables: 

° Conlos más cercanos y 
parecidos. 
No puedes engañarte con la 
Valorización. 

Y Tomar información de una fuente 
seria. 

ν Un buen ACM servirá para el 

momento de negociar la oferta. 


FOCUS 


ACM - casas 


RE/MAX 


FOCUS 


OBRAS 
COMPLEMENTARIAS 


TERRENO 5 CONSTRUCCIÓN + 


RE/MAX 


FOCUS 


remax ¢ VARIABLES: 


* AT: Área de terreno. 
* AT: Área Techada. 
* AL: Area Libre. 

. AO: Área Ocupada. 


О Áreas Libres: 
Balcones, Terrazas, 
Patios y Azotea/Aires 
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v COSTO PROMEDIO DE m2 DE CONSTRUCCIÓN 


O (agua fría, baños estándares, cerámica, ladrillo, tarrajeo con 350 dol/m2 
pintura, etc.) 


= (agua caliente, baños nacionales, ladrillo; porcelanato 400 dol/m2 
estándar o parquet, ladrillo) 


` A 


FOCUS 


Ἔκ. 


v COSTO PROMEDIO DE m2 DE CONSTRUCCIÓN 


= (agua caliente, baños importados, porcelanato importado o 


| | 500 dol/m2 
parquet de primera, concreto, mamparas, cocina de granito, etc.) 


= (agua caliente, baños decorados importados, porcelanato de 
lujo, concreto, cocina de granito o mármol, vidrios con diseño en ventanas 600 dol/m2 
y mamparas, puertas macizas, etc.) 
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CASO 
PRACTICO 02 
CASAS 


FOCUS 


ACM -departamento 
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ΕΘΤΑΟΙΟΝΑΜΙΕΝΤΟ 
AREA TECHADA =E AREA LIBRE + DEPÓSITO 
TENDAL 


remax ¢ VARIABLES: 


. AT: Área Techada. 
. AL: Área Libre. 
. AO: Área Ocupada. 


О Areas Libres: 
Balcones, Terrazas, 
Patios y Azotea/Aires 
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Ф DEPARTAMENTOS - CRITERIOS 


01 Entorno 02 Edad 
O Socioeconómico Regular 

03 Infraestructura 04 Extensión 
ÛJ Con Ascensor Ы Minidepartamentos 
[1 Sin Ascensor ÛJ Gran Dimensión 
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CASO PRACTICO 
03 
DEPARTAMENTOS 


RE/MAX 


FOCUS 


RE/MAX 


FOCUS 


